UL RRRER I WU AT R .

Que dit I’économie cette semaine ?

LA REPRISE ?

@ p.12



le marché. « Les affuires repren-
nent, nous avons relrouvé en juin
2009 des niveauax d’activité compa-
rables a ceux de juwin 2008 », se ré-
Jjouit Alexander Kraft.

Certains acquéreurs préférent toute-
fois attendre, car c'est maintenant
leur tour de « faire » le marché - at-
tention, cela ne fonctionne pas tou-
jours. « J'ai viré de mon bureau
quelqu’un qui faisait une proposi-
tion a 50% du prix », raconte un
agent immobilier de Dinard. Ailleurs,
c¢'est un industriel francais qui, ayant
trouvé la maison de ses réves, fait
patienter le vendeur avec cette ex-
plication : « Vous n'imaginez pas la
profondeur de Uiceberg. »

La chasse aux bonnes affaires est
done ouverte, et Challenges vous
propose un choix de propriétés dans
les régions les plus demandées : le

Propriété a
vendre a Biaritz,
5 millions
d'euros. Prés

du centre-ville et
des plages, villa
de 500 m?, parc
de 1,4 hectare,
tennis, piscine
et conciergerie.
Construite

en 1808. Le rol
d'Espagne
Alphonse Xlll y a
séjourné. Fait
rare : possibilité,
de faire batir une
autre maison
(agence
Sotheby's
International
Realty &
Biarritz).

Sud et les stations balnéaires, bien
siir, mais aussi la campagne (lire
pages suivantes).

Alors révons, mais en gardant les
pieds sur terre. Quel que soit le prix
de la maison de vacances, la vie de
propriétaire n'est pas un long fleuve
tranquille : les charges fixes d'une
belle villas’élévent & 1 ou 2% du prix
de vente; avec un grand jardin ou
une piscine a entretenir, elles s'en-
volent jusqu'a 4%. Et il faut savoir
qu'une propriété au bord de la mer,
exposée a 'humidité, se dégrade
plus vite. En rajoutant a cela le cofit
de 'emprunt et les taxes locales, le
montant des charges fixes incom-
pressibles grimpe vite. Pour dimi-
nuer la facture, il est possible de
louer sa maison (lire ci-conlre).
Aprés tout, réaliser un fantasme,
celan'apas de prix. Iréne Inchauspé

Une astuce
pour alléger
le coiit du réve

epeindre les volets,

vidanger les conduits,

élaguer les arbres...
méme en bon état, les
maisons de vacances sont
des folies! Pour couvrir une
partie des frais, pourquoi
ne pas les louer? Pour se
faire connaitre auprés des
locataires, Pap.fr propose
des forfaits annuels : pour
110 euros, I'annonce est
€N permanence sur son site.
Attention a ne pas survendre
la maison. « Si la description
des lieux loués est emonée,
le locataire pourra reprocher
au propriétaire de manquer a
son obligation de bonne foi! »
affirme Franck Gozlan, avocat
a Paris et membre de
CabinetsAvocats.com,
partenaire d'Acheter-louer.fr.
Autre précaution : ne rien
oublier dans le contrat de
location, en s'aidant d'un
contrat-type. En cas de
location par correspondance,
le locataire a sept jours aprés
la signature du contrat pour
se rétracter. « Passé ce délai,
les arrhes, plafonnées
généralement & 25% du
montant de la location, sont
définitivement acquises au
propriétaire. »
Dernier impératif : I'inventaire
et |'état des lieux, trés précis,
doivent se faire en double
exemplaire. La paperasse
s'arréte la.
« Au-dessous de 32000 euros
annuels de recettes, le
propriétaire est soumis
au régime fiscal des
microentreprises : il n'est pas
obligé de s'inscrire au registre
du commerce et des sociétés,
ne doit pas faire de bilan,
ni tenir de comptabilité »,
explique maitre Gozlan.
Seules 50% des recettes
seront taxées au titre de
I'imp6t sur le revenu, dans
la catégorie des bénéfices
industriels et commerciaux,
et elles ne sont pas
soumises a la TVA. Mais
attention a ne rien stocker
de précieux ou de
sentimental dans la maison.
Sinon, gare & la déception
en cas de dommage ou de...
disparition. Héloise Bolle
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